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SUMARIO: Vdrias descricées da estrutura de varejismo em ambas as
escalas regional e urbana se referem a conceitos que foram, a principio,
formulados com relacdo a estudos de povoamento e de utilizacdo geral
da terra. Isto estd resumido na extensdo da teoria de localizacdo central,
e principalmente da nocdo de hierarquia para diferenciar as ordens-
tamanho estruturais em relacdo a relativa importdncia dos centros co-
merciais. Além disto, verifica-se uma grande semelhanca na natureza
destas classificacoes que foram elaboradas sobre os tipos de povoamento,
formas de utilizac@o geral da terra, e as vdrias configuracoes varejistas.
Entretanto, enquanto é possivel encontrarmos diferentes semelhangas
nos métodos de tais estudos, em alguns aspectos de sua importdncia,
as linhas paralelas da pesquisa que poderiam ter sido esperadas ndo
foram experimentadas. Houve poucas tentativas, por eremplo, de rela-
cionar as caracteristicas locais dos centros comerciais com 0s postulados
tedricos sobre os padroes de utilizacdo da terra urbana. Este estudo
recapitula a extensfo a que as analogias foram realizadas e podem ser,
subseqiientemente, desenvolvidas dentre os vdrios modelos conceptuais
da ocupacdo humana geral e da atividade tercidria.

sido bastante evidente em trés aspectos. Em primeiro
lugar, ela tem sido fortemente associada com o mecanis-
mo e o desenvolvimento quantitativo da teoria nas ciéncias espaciais;
e em segundo lugar, ela tem sido consistentemente relacionada ao estudo
de povoamentos mais extensos e a padrdes de utilizacdo da terra urbana;
e terceiro, tem sido desenvolvida principalmente no contextc das cidades

a descricdo dos padrdes varejistas nestes ultimos anos tem

1 Transcrito de Transactions n.° 57. Institute of British Geographers, Nov., 1972.
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americanas € nos habitos do consumidor ‘‘comercial”. Tais caracteris-
ticas néo sdo de dificil compreensao. Os dados sobre o varejismo estfo
sempre disponiveis sob a forma de publicacées ou de levantamentos,
prestando-se a mensuracdo numeérica, e podem ser facilmente generali-
zados em termos de modelo. Da mesma forma, ja que as lojas estao
amplamente distribuidas da mesma maneira nos sistemas urbano e
rural, é realizada uma equacédo espacial de oferta e procura, identifica-
das as pressoes locais comuns para os centros que fornecerao bens a
varejo e suas areas de consumo. Nos Estadcs Unidos, em particular, tem
havido uma investigacdo ativa sobre a teoria de modelos varejistas e,
ao nivel empirico, tem se verificado grandes mudancas no sistema
varejista.

A principal abordagem para a descricao varejista pode ser descrita
pelos exemplos seguintes. Partindo de estudos sobre as facilidades comer-
ciais nas 4reas urbanas, R. J. L. Berry pode identificar uma hierarquia
de centros varejistas que se assemelhava intimamente com a hierarquia
de localizacOes centrais nas areas rurais, e pode entdo desenvolver uma
teoria sobre a atividade terciaria que conseqlientemente pode responder
por ambas as hierarquias (Berry, W. L. Garrison et al.,, 1959). Além
disto, nos estudos de localizacdo central como um todo, os estudiosos
tem utilizado amplamente os dados sobre o varejismo como um critério
pelo qual pode ser definido o conceito de centralidade € uma série de
seqiiéncias de ordens hierarquicas para o povoamento (W. K. D. Davies,
1966). Ao planejar as aplicacdes, a nocao de uma hierarquia forneceu,
por muito tempo, a base conceptual para a organizacio € o controle
dos centros comerciais dentro das areas urbanas (W. Burns, 1959); e
mais tarde, com uma maior atencéo para a teoria de interacio geral,
uma expansdo futura das facilidades comerciais € prevista e fixada
com a utilizagdo de submodelos de um tipo de gravidade-potencial dentro
da estrutura geral de um modelo compreensivel de utilizacdo da terra
(I. Lowry 1964; E. L. Cripps e D. H. S. Foot, 1969).

Apobs determinarmos as linhas gerais da investigacdo, talvez nos
seja surpreendente que, em outros aspectos, as relacdes entre os modelos
de distribuicdo varejista com as teorias de ambos os povoamentos e
utilizacdo da terra urbana nio tenham tido uma maior investigacio.
Varias outras regularidades estatisticas foram observadas para as dimen-
soes da populacéo de 4reas urbanas em particular, mas as semelhancas
que podem estar evidentes no sistema varejista ainda estdo por ser
esclarecidas. As teorias classicas, principalmente de utilizacées da terra
residencial, ainda nao foram relacionadas a um modelo de centros co-
merciais. Este estudo indica a extensio a que tal povoamento e estudos
de utilizacdo da terra urbana s@o importantes para os estudos sobre
o varejismo. Este estudo trata principalmente do recurso dos modelos
tradicional, estatico e desterministico que foram desenvolvidos princi-
palmente no contexto americano e que podem, por si mesmos, serem
questionados como estruturas vidveis para uma aplicacdo na Inglaterra.
Em lugar de discutirmos sobre sua validade empirica, este estudo pro-
cura relacionar a légica inerente destes modelos aos conceitos da des-

cricdo varejista.

ANALOGIAS COM 0S MODELOS DE POVOAMENTO

Existem trés caracteristicas da literatura tradicional sobre os povoa-
mentos que possuem implicacoes especiais para os estudos do varejismo:

1) Verificamos a existéncia de uma quantidade consideravel de
pesquisas sobre as maneiras com que as regularidades estatisticas podem
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ser observadas quando as localizagOes urbanas (principalmente as gran-
des cidades) sao classificadas em termos de tamanho da populacio.
Este trabalho se refere freqiientemente a4 regra de série-tamanho de
G. K. Lipf (1940) e & lei de um padrdo primaz de Jefferson (1939).
Berry (1961) procurou identificar as regularidades do grafico nas distri-
buicoes por tamanho de acordo com as diferencas nos backgrounds
cultural e econdmico dos varios sistemas urbanos no universo. Enquanto
podemos ser céticos sobre a validade empirica das distribuicdes precisas
de tamanho regular (K. E. Rosing, 1966), as descobertas de Berry e
de outros nos sugere que certas diferencas extensas nos gradientes das
linhas do grafico sumario realmente ocorrem, assim como nos exemplos
das aproximagdes da curva estatistica primaz, em forma de s e log-nor-
mal, na figura 1.
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Figura 1: Graficos cumulativos das distribui¢des por tamanho da cidade segundo B. J. L. Berry,
1961; reproduzido de Economic Development and Cultural Change, 9, (1961), com permissio da
University of Chicago Press.

2) Outros estudos procuravam classificagcbes compreensivas do
povoamento nos diferentes tipos funcionais. Grande parte do trabalho
anterior sobre a teoria de localizacdo utilizou uma simples tipologia
tripla de povoamento: ‘localizacOes centrais’; localizagdes baseadas-em-
transporte, localizagdes mantidas-com-recursos-especiais (C. D. Harris
e H. L. Ullman, 1945). As localizagOes centrais sdo povoamentos origi-
nalmente gerados pelo suporte das areas circunvizinhas de comércio;
as localizacOes baseadas-em-transporte sdo povoamentos originalmente
gerados pela necessidade de transferir ou processar os bens € materiais
em certas posicoes nodais ao longo das estradas; e as localiza¢bes manti-
das-com-recursos-especiais sd0 povoamentos que cresceram ou porque
fornecem algum requisito material especial, como no caso das cidades
de mineracdo, ou, alternativamente, devido a um fator particular de
prestigio, como no caso de alguns locais de diversdes.

3) Outros estudos reuniram os aspectos de ambas as abordagens
acima para descricdo do povoamento em estudos da nogéo de hierarquia.
A hierarquia se refere a uma seqiiéncia regular de relacées no tamanho
entre os povoados, onde o tamanho é medido em termos de atividade
funcional em lugar de ser o numero de pessoas. Esta atividade funcional
geralmente é interpretada como uma série de servicos fornecidos pelos
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povoados. Mas, no sentido exato, a nocao de hierarquia também deriva
de e equivale & teoria de localizacdo central, onde poderia parecer ser
mais importante ao descrever as relacoes funcionais entre estes povoados
especialmente classificados como localizacdes centrais. Entretanto, ja
que todas as localizagfes se engajam em varios servicos e ja que apre-
sentam algum grau relativo de centralidade com respeito as areas cir-
cunvizinhas, a nocéo de hierarquia tem sido utilizada em um contexto
mais extenso. Neste aspecto, ambos W. Christaller (1933) e A. Losch
(1954) sugeriram que os varios tipos de sistema hierarquico sdo prova-
veis de existirem no universo, particularmente influenciados por dife-
rencas de area nos acoplamentos de comunicacoes e nos efeitos das
linhas limite administrativas.

Cada uma destas abordagens para os estudos de povoados pode nos
fornecer uma base, se bem que em grau variado, para investigacoes
anjlogas da atividade varejista. O potencial para isto é examinado em
termos de estrutura de varejismo em escala nacional e regional em pri-
meiro lugar, e logo depois a escala urbana de investigacao.

A) A Estrutura Varejista em Escala Nacional e Regional

1) Regularidades nas caracteristicas de tamanho da atividade va-
rejista

Os graficos e as aproximagoOes da curva estatistica do tipo sugerido
por Berry como sendo apropriado para a descricdo das distribuigtes das
cidades por tamanho da populacdo ainda ndo foram utilizados para
descrever as cidades em termos de caracteristicas de tamanho do vare-
jismo. Na maior parte, isto acontece porque a atuacdo total do comércio
tem sido tradicionalmente ligado ao numerc de pesscas em sua Aarea,
em lugar de sua propria populacio urbana limitada. Onde as estatisticas
varejistas foram plotadas como graficos (para indicar os niveis de cen-
tralidade das localizacoOes), o principal objetivo foi o de encontrar as
“interrupcdes” naturais na inclinacéo da linha do grafico como a evi-
déncia das séries hierarquicas. Entretanto, uma evidéncia mais recente
nos indica que a classificac@o das cidades por caracteristicas de tamanho
do varejismo geralmente corresponde, com bastante rigor, as classifica-
¢Oes obtidas com a utilizacdo do tamanho da populacdo urbana. Os
varios estudcs sobre a correlagdo da classificacdo (R. L. Davies, 1969,
1970) entre os varios critérios de varejismo e o tamanho da populacado
urbana para as grandes cidades na Inglaterra € nos Estados Unidos
resultaram em coeficientes de correlagao que geralmente excedem a
0.9. Em varios outros estudos regionais foram feitas descobertas seme-
lhantes (P. Haggett, 1965), e se referem a relacdo entre as estatisticas
de varejismo para a area central e o tamanho da populacdo urbana,
assim como a relacdo entre as estatisticas de varejismo para toda a
cidade e o tamanho da populagio urbana.

Ja que esta intima correspondéncia é encontrada entre tais distri-
buicGes de tamanho-série nas diferentes areas, seria lo6gico que, pelo
menos, algumas das regularidades do grafico a que Berry se refere nas
descricbes da populacido urbana também sejam relevantes ao descrever
o volume da atividade comercial urbana. Entretanto, as caracteristicas
do tipo resumidas na figura 1 podem, obviamente, ser afetadas pelo modo
com que os critérios do tamanho sfo agregados em grupos, onde as
categorizacoes de Berry sdo bastante generalizadas. E interessante no-
tarmos em um grafico detalhado sobre as localizagdes maiores da Ingla-
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terra e de Gales (figura 2), onde as estatisticas de tamanho s@o plotadas
para as unidades urbanas e administrativas, que existe uma maior
irregularidade de forma gradiente para a populacdo do que para as
duas variaveis relativas ao varejismo. Isto significa que a atividade
varejista € um critério melhor que os numeros de pessoas para reco-
nhecer a existéncia de um padrfo primaz sobreposto na relacio de ta-
manho log-normal como foi descrito por Berry.
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Figura 2: Distribuicio de série-tamanho da populacio e do varejismo: Inglaterra e Gales.

2) DistingOes classificatérias nos hébitos da atividade varejista

Os povoamentos que sdo distintos em termos de seus principais
papéis econdmicos funcionais sdo também provaveis de se diferenciar,
apesar de ser a um grau menor, no carater de suas principais provisées
comerciais. Assim sendo, esperariamos que o centro comercial de uma
localizacao central “total”, por exemplo, apresentasse uma composi¢cao
varejista diferente daquela de um povoamento, sendo mais tipicamente
um centro de rodovia ou um centro de recursos especial, assim como as
cidades turistas ou industriais. A natureza destas variacoes sdo expressas
com a énfase relativa determinada para as transacgoes, assim como por
servicos pessoais, as facilidades de automoveis, atividades de reparo, e a
oferta de comestiveis e bedidas. Varios estudos realizados na Inglaterra
também demonstraram que existem variacGes na atuacio das vendas
varejistas (D. G. Price, 1970), nos métodos de organizacio varejista e
na, pratica do mercado (P. Scott, 1970), e nos status das lojas (R. K.
Schiller, 1971) entre os diferentes tipos de cidades, mas que nunca houve
uma classificacdo compreensivel destas variacoes na atividade comercial,
em escala nacional ou regional. Isto é, em grande porte, devido a tais
diferencas, como pode ser percebida de uma localizacdo para outra, que
geralmente se tornam confusas e dificeis de discernir nas taxacdes glo-
bais.

Entretanto, ao se determinar que as diferencas nos tipos e varia-
coes de povoamento em atividades de varejismo associado podem ser
observadas, nos parece que surge uma contradicao em grande parte da
literatura geografica que se refere as descricoes de localizacdes centrais.
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Esta contradicdo surge de duas maneiras. No primeiro caso, uma estru-
tura hierarquica das localizacdes centrais é geralmente derivada para
uma area que € nitidamente construida de uma mistura de tipos de
povoamento como, por exemplo, no estudo de cidades do sul de Gales
realizado por W. K. D. Davies (1967). Entretanto, este tipo de estudo
se preocupa menos em classificar as principais funcodes das localizacGes
do que em identificar a forca nos niveis relativos de centralidade (ou
de importancia comercial) inerente em todos os povoamentos. Uma se-
gunda contradicdo aparece onde os indices utilizados para medir tal
centralidade sao geralmente estatisticas de varejismo agregado (por
exemplo, numeros de estabelecimentos, total de vendas, floorspace totais,
ou as varias razoes e combinacdes) que em si préprios refletem nos papéis
funcionais especiais € nas pressoes locais de cada localizacdo. Se as
cidades se desenvolveram, principalmente devido a fatores diferentes dos
relativos ao suporte da area comercial, as provisdes comerciais de tais
cidades também se relacionarao com as circunstincias particulares das
populacdes urbana local. Em outras palavras, as estatisticas de vare-
jismo agregado que séo utilizadas como medida de centralidade e por-
tanto indicadoras do suporte da area comercial sdo, geralmente, muito
mais uma resposta as caracteristicas peculiares da demanda do mercado
doméstico limitado.

Podemos elaborar duas outras consideracdes a este respeito. Pri-
meiramente, muitos estudos que definiram os niveis hierarquicos da
centralidade em termos mais especificos do que indices compostos de
estatisticas de varejismo agregado (assim como a utilizacdo de tipos
de lojas selecionadas ou critérios de vendas particulares), geralmente
demonstram pouca concordancia nas colocacoes das séries que especifi-
cam os povoamentos nos exemplos onde havia uma area comum de
investigacao (W. K. Davies, 1966). De fato, foi demonstrado que os
indices funcionais mais recomendados geralmente nao sdo mais apro-
priados para representar a centralidade do que as estatisticas altamente
generalizadas, assim como os numeros de empregados no varejismo ou
até mesmo os tamanhos da populacdo urbana (R. L. Davies, 1970).
Em segundo lugar, a maior parte dos estudos de localizacido central que
se referem a sistemas de pequenos povoamentos, que seriam normal-
mente mais facilmente classificados em tipos de localizacio separados
e distintos, utilizam indices de centralidade que envolvem agregados
gerais de estatisticas de varejismo (principalmente devido as fontes de
dados limitadas). Mas os estudos que se referem a povoamento maiores,
onde as localizacOes se desenvolveram em resposta aos processos com-
plexos de crescimento e onde a classificacdo em tipos separados € dificil
de se efetuar, geralmente utilizam indices de centralidade muito mais
especificos e limitados (R. L. Davies, 1970). Nos parece que uma re-
versdo destes métodos de abordagem seria mais apropriada para repre-
sentar as realidades das varias situacoes: os indices especificos para
catalogar a centralidade em povoamentos menores e mais especializados,
e indices gerais para catalogar a centralidade em povoamentos maiores
e mais diversificados.

3) Sistemas hierarquicos dos centros comerciais

Entretanto, a nogéo de hierarquia foi utilizada néo sé para descrever
as relacbes funcionais entre os povoamentos, como foi resumido na
atividade varejista, mas também como uma estrutura organizada dentro
da qual se diferencia os niveis de tamanho de importancia para os
principais centros comerciais dos povoamentos. Assim sendo, as hierar-
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quias dos centros comerciais foram descritas para a Inglaterra como
um todo (W. I. Carruthers, 1967; D. Thorpe, 1968), as quais sdo consi-
deradas como diferentes em forma das hierarquias correspondentes de
povoamentos (A. E. Smailes, 1944; R. D. Smith, 1968). Portanto, tam-
bém tem havido varias descrigdes hierarquicas dos centros comerciais
para as varias regioes (Thorpe e T. C. Rhodes, 1966, G. Lomas, 1964)
que sao tidas como anilogas em relacdo as descrigoes hierarquicas de
povoamentos, mas nao diretamente compativeis com elas. Esta distincéo
entre os dois tipos de sistema hierdrquico, onde ambos se referem a
atividade varejista, ndo é sempre totalmente nitida. Metodologicamente,
os estudos sobre a hierarquia dos povoamentos utilizam estatisticas do
varejismo como uma variavel substituta para representar toda a com-
plexidade comercial das localizacGes; os estudos sobre a hierarquia dos
centros comerciais obviamente utilizam estatisticas do varejismo para
refletir diretamente somente na importancia comercial. Infelizmente
ambas as abordagens metodologicas geralmente utilizam as mesmas
estatisticas para obter diferentes objetivos.

A analogia oObvia entre as hierarquias de povoamento e as hierar-
quias de centros comerciais tem tido uma grande repercussdo na lite-
ratura, em relacio aos problemas a que o conceito se propoe. Por exem-
plo, o debate iniciado nos estudos sobre povoamento (R. Vining, 1955;
M. J. Beckman, 1958) que se refere a seus grupos de localizacbes de
tamanho semelhante ocorrem em realidade ao longo das linhas como
foi sugerido por Christaller, ou se a hierarquia é simplesmente um proce-
dimento taxon6mico conveniente para a classificacdo das localizacOes
que apresentam uma variacdo continua do tamanho, tem se extendido
aos estudos sobre os centros comerciais. Lomas (1964) apresenta seu
apoio para este ultimo ponto de vista; Thorpe e Rhodes (1966) sugerem
que deve haver uma evidéncia para confirmar ambos os pontos de
vista. Os problemas encontrados nos niveis que catalogam adequada-
mente a centralidade para os povoamentos (se eles se referem a ati-
vidade varejista ou a oufros critérios tais como as facilidades educacio-
nais, de vendas por atacado) nfo foram mais severos que os problemas
de mensuracao da importancia comercial. Existem tantas discrepéincias
nas descrigoes das séries dos centros comerciais, realizadas pelos pesqui-
sadores que abordam a mesma 4rea, quanto as que s@o encontradas
no caso dos estudos dos povoamentos.

A hierarquia dos centros comerciais, como aquelas para os povoa-
mentos, também foi interpretada como uma estrutura universal dentro
da qual cada centro comercial importante em uma area de estudo pode
ser tratado da mesma forma. Pouca importancia foi tirada dos fatores
locais que afetam o nivel de centralidade dos centros comerciais indivi-
duais, apesar de ter sido demonstrada a existéncia de tais efeitos. E
as distorcGes impostas na atuacfo do varejismo pelo comeércio turista
foram realcadas (Manchester University, 1964, 1966). Além disso, a
hierarquia continua a ser considerada como um sistema tinico ou unita-
rio em lugar de um sistema multiplo dentro do qual podem ocorrer
variacoes sistematicas. As sugestoes tedricas de Christaller e Losch, de
que existirdo tipos varidveis de sistema hierarquico dentro de areas de
competicdo imperfeita de mercado, sdo, da mesma forma, ignoradas em
grande parte dos estudos empiricos sobre o povoamento, apesar do traba-
lho de M. J. Woldenberg (1967) ser considerado uma excecdo. Entre-
tanto, os estudos sobre o comportamento do consumidor, assim como
os estudos de R. A. Muride (1956) e D. M. Ray (1967) nos sugerem
que diferentes grupos étnicos e sociais de individuos utilizam uma estru-
tura hierarquica dos centros comerciais de varias maneiras diferentes.
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B) A Estrutura Varejista em Escala Urbana

1) Regularidades nas distribui¢ées por tamanho dos centros co-
merciais

E uma proposicdo bem mais dificil a de relacionar os graficos teé-
ricos € as aproximacdes da curva estatistica do tipo aplicidvel para
povoamentos € para caracteristicas de varejismo em grande escala em
relacdo as distribuicoes por tamanho dos centros comerciais encontrados
dentro das cidades. Parte do motivo para isto é a falta de dados esta-
tisticos detalhados € publicados para os tamanhos dos centros comerciais
urbanos internos. Varios estudos individuais tentaram descrever, par-
tindo dos levantamentos, as relagoes globais hierarquicas de tamanho-
ordem dos centros, mas estes geralmente eram incompativeis ou dificeis
de serem comparados (tabela I). Até mesmo onde houve pesquisadores
trabalhando na mesma cidade, na mesma época e pelo mesmo tipo de
objetivo, houve discrepancias nos detalhes dos padrdes de tamanho
apresentados (tabela II).

TABELA I
Algumas Estruturas Hierdrquicas dos Centros Comerciais

1) Especifica¢Bes de freqiiéncia nas cidades dos Estados Unidos (S. B. Cohen, 1963)
Cleveland Minneapolis Boston

Centros regionais

Centros de comunidade

Centros de vizinhanga

2) Especificagdes de freqiiéncia nas cidades da Inglaterra
Londres Nottingham Coventry
(A. E. Smailes e G. (I. G. Weekley, 1956) Corporation (1964)
Hartley, 1961)
Centres grade Centros de bairro
Centros de vizinhanga
Centros pequenos

TABELA II
A Hierarquia dos Centros Comerciais em Chicago, 1961
1) Deserigdo de B. J. L. Berry Freqiiéneia dos Estabelecimentos Area ground
(1963) centros ground floor floor (m?2)

Centros regionals
Centros comerciais de mercadorias
renda elevada
renda baixa
Centros de comunidade
Centros de vizinhanca
renda elevada
renda baixa

2) Descrigdo de B. J. Garner (1966)
Centros regionais
Centros de comunidade
Centros de vizinhanga
Acrescentar a 4rea do operariado
centros maiores
centros menores

3) Descricio de J. Simmon (1964)
Centros regionais

Centros comerciais de mercadorias
Centros de comunidade

Centros de vizinhanca
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Entretanto, uma caracteristica principal que surge das compara-
cbes da literatura geografica americana e inglesa se refere a nitida dife-
renca nas distribuic6es dos centros comerciais por tamanho nas cidades
maiores destes paises. Nas cidades inglesas de maior tamanho, a area
central continua a comandar uma posicdo muito mais proeminente
comparada 2 série de seqiiéncia relativamente pouco desenvolvida dos
centros comerciais menores. Até este ponto o sistema varejista urbano
nas cidades inglesas corresponde, em carater, ao padrédo primaz das
relacdes do tamanho observado para certos povoamentos; enquanto que
o correlativo americano é mais provavel de se assemelhar mais intima-
mente com o modelo log-normal.

Tais diferencas podem ser consideradas mais além em termos do
modelo de desenvolvimento de Berry (figura 3) relativo as tendéncias
de crescimento das distribuicoes por tamanho de populacdo da cidade.
Isto pressupde uma evolucdo partindo de um padrdo primaz inicial,
através de estagios intermedidrios de curvas em formato-de-s, até um
modelo log-normal de equilibrio final. Este modelo de desenvolvimento
pode perfeitamente simular o crescimento dos sistemas de varejismo
urbano interno, comecando com a prioridade das areas centrais e termi-
nando com um carater bem mais disperso para as atividades comerciais.
O estagio 1 do modelo permanece analogo ao sistema de varejismo
urbano de grande parte das cidades inglesas, j4 que o controle planejado
continua e reforcar a preeminéncia da area cenfral, embora em algu-
mas cidades o rapido crescimento da populagdo nos suburbios e alguma
expansdo dos niveis mais baixos da hierarquia possam ser levados a
uma situacdo mais préxima ao estagio IIb. Entretanto, nas cidades
dos Estados Unidos, o declinio relativo na area central e o rapido cres-
cimento nos niveis médios da hierarquia levaram a um sistema de
varejismo mais semelhante ao estagio IIIb, e talvez, em algumas cidades,
a uma aproximacio maior ao estagio IV’. Talvez seja que, em algumas
cidades continentais da Europa, as situacdes que se assemelham aos

_._/ ESTAGIO 1

B

~

e

~

ESTAGIOT

/MJSA,

Figura 3: O modelo de desenvolvimento de B. J. L. Berry das distribui¢des por tamanho da

cidade. Os eixos dos grificos estio de acordo com a escala como na figura 1. Reproduzido de

Economic Development and Culfural Change, 9 (1961) com permissio da University of Chicago
Press.
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estagios IIa e ITla sejam encontradas onde ocorrem as condicGes inter-
mediarias entre a concentra(;ao planejada ¢ a descenfralizacao de livre
mercado das facilidades comerciais.

2) Tipologias dos centros comerciais

Para a classificado tripla dos povoamentos em localizacGes centrais,
localizagGes baseadas-em-transporte e localizacOes-mantidas-por-recur-
sos-especiais, a qual ndo é considerada nos estudos de niveis nacional
e regional da atividade varejista, ¢ atribuido um paralelismo distinto
em muitas classificagées dos centros comerciais descritos dentro das
cidades. Berry (1963) deu muita de sua atencio a este fato em suas
descricoes das cidades nas configuracoes de varejismo de categorias
dos Estados Unidos, como cenfros comerciais nuclearizados, desenvolvi-
mentos em faixas, e os grupos de area especializados. Assim como as
elaboracdes que foram realizadas sobre as classificagdes funcionais dos
povoamentos, este esquema para os centros comerciais também pode ser
ampliado (figura 4) a fim de incluir varios modelos diferentes. No caso
das nucleacdes, uma diferenciacdo por tamanho dos centros é estru-
turada em termos de uma hierarquia em analogia direta com a hierar-
quia das localizacOes centrais. E importante observarmos que a hie-
rarquia no esquema de Berry é aplicavel a somente esta classe de centro
comercial, em contraste com os estudos de povoamentos que consideram
a hierarquia aplicavel a localizacOes que nao as localizacdes centrais.

i 1
CENTROS FAIXAS AREAS ESPECIALIZADAS
PLANEJADOS OU PAO PLAN.
— rRUA COMERCIAL : AJTOMOBILE ROWS [
‘ T T T T L TRADICIONAL ST
-4 —_— C
’ : —_ ARTERIA URBANA i : PRINTING DISTRICTS
INEIGHB T} L___:JI X 1 :::Jl
——
TY sy !
LCOJM'”M ! NOVA FAIXA o |
IREGIONAL - SUBURBANA - ~{BAIRROS DE mvERTXMENﬂ
METROPOUTAN cB.D jk | } 1
EM DIREGAO A RODOVIA |
PLLANEJADO T { MERCADOS EXGTiCOS
. NAO—PLANEJADO (MERC. B | |
! :
N "'}~ FURNITURE DISTRICTS

! |
‘ a |
| CENTROS MEDICOS
b P, ANEJADO
JMTN T D NAC-PLANEJADO

Figura 4: A classificacio de B. J. L. Berry das configura¢des comerciais urbanas,

Entretanto, além desta semelhanca entre as nucleacoes e as loca-
lizagOes centrais, ndo foram elaborados detalhadamente outros paralelos
entre os povoamentos de faixas e os centros comerciais em faixas, por
um lado, e, por outro lado, os povoamentos com recursos especiais € os
grupos de varejismo especial. E bem interessante especularmos se certos
tipos comuns de pressao local e o carater funcional podem ser observados.
Superficialmente, é compreensivel que pode haver algumas semelhancas:
por exemplo, ha rua comercial tradicional e nas ruas transversais do
povoamento; a nova faixa suburbana e a cidade linear planejada ou
néo planejada; o bairro de divertimentos das cidades € o local de diver-
s80; o centro médico e o local convalescéncia e saude. Mas as princi-
pais caracteristicas da classificagdo de Berry dos centros comerciais
foram pouco exploradas e confirmadas por estudos empiricos nas cida-
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des da Inglaterra. Isto se deve ao fato de que as diferencas funcionais
entre os centros nio sio tdo nitidamente marcadas e também porque
a atencao foi localizada nos problemas de se demarcar adequadamente
a extensdo dos centros individuais.

Entretanto, varias interpretacées nos sugerem que existem tipos
diferenciados de configuracoes varejistas. Assim sendo, Smailes e G.
Hartley (1961) e Carruthers (1962) descreveram o que € essencialmente
um sistema de nucleacoes na Inglaterra; H. R. Parker (1962) enfatizou
a importancia dos desenvolvimentos em faixas em Liverpool; e D. R.
Diamond (1962) e H. Carter e Rowley (1966) indicaram os grupos
de especializagdo varejistas nas areas centrais de Glasgow e Cardiff,
respectivamente. E surpreendente que houvesse poucas tentativas para
descrever todas as trés tipologias ou componentes dentro de uma estru-
tura comum.

Poucos estudos foram realizados sobre os padroes espaciais fomen-
tados pelas configuragoes de varejismo, seja dentro das cidades ou no
que diz respeito a isto, ou fora das cidades, embora os estudos dos
padroes de povoamento tenham sido bastante ligados as classificacGes
funcionais. Foram observadas as diferencas entre a maior complexidade
e a organizacdo a esmo das facilidades comerciais em 4areas mais velhas,
e areas inner terrace housing das cidades inglesas, em relacio aos
centros comerciais menos compactos e mais rigorosamente organizados
nos subtrbios (F. A. Leeming, 1959). B. J. Garner (1966) tentou
relacionar os padroes de espacejamento dos centros nuclearizados em
Chicago aos padroes tedricos dos povoamentos de localizacdo central
postulados por Christaller, mas ele s6 nos sugeriu uma semelhanca
geral para um padréo de network kK — 4. Outras analogias mais amplas
foram elaboradas por Garner, principalmente para os centros menores,
que sdo considerados semelhantes aos padroes de povoamento rural
como foram descritos por Brush (1963), no que Garner conclui: “a
possibilidade (existe) que alguma relacéo espacial fundamental e basica
exista no espacejamento de diferentes centros-ordens em uma hierar-
quia, apesar das grandes diferencas na densidade de populacio e no
poder aquisitivo entre as areas urbana e rural.”

3) A hierarquia urbana dos centros comerciais

A mais forte analogia que ja foi elaborada entre as caracteristicas
de povoamento e as provisdes varejistas se refere ao conceito de hierar-
quia desenvolvido na teoria de Berry sobre a atividade terciaria (Berry,
Garrison, et al., 1959). O modelo preciso desta analogia é de que as vilas
na hierarquia de povoamento sdo combinadas por grupos isolados de
lojas na cidade; as aldeias s@o igualadas em seu papel funcional com
os centros comerciais de vizinhanca; as cidades tém o seu equivalente
nos centros comerciais de comunidade; e as cidades maiores sdo repre-
sentadas por centros comerciais regionais, e a area metropolitana é apro-
ximada em siatus pelo municipio comercial central. Esta estrutura hie-
rarquica dos centros comerciais se verificou principalmente no contexto
americano, mas a hierarquia como um modelo conceptual foi aplicado
repetidamente nos estudos ingleses e euroupeu e tem sido bastante utili-
zado, conscientemente ou nao, como uma estrutura para controlar o pla-
nejamento dos centros comerciais urbanos. Assim sendo, as hierarquias
foram descritas em Londres, Nottingham, Manchester, ou em outro
lugar, e geralmente resultou, deliberadamente, em planos de desenvol-
vimento para a maior parte das cidades. Neste caso, o conceito de
hierarquia foi mais uma vez tratado como uma forma universal para
descrever as relacoes de tamanho entre os centros comerciais, em lugar
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de um conceito a ser atribuido para uma classe distinta de nucleacdes
identificada principalmente na literatura americana.

A realidade de uma hierarquia dos centros comerciais urbanos foi
entdo ameacada, assim como o foi no caso dos estudos de povoamento
e atividade varejista em escala nacional e regional (S. B. Cohen, 1963).
Além do mais, as comparacoes da disposicio de série dos centros comer-
ciais que utilizam métodos diferentes para catalogar a importancia
comercial deu origem ao mesmo tipo de discrepancia (D. McEvoy,
1968), como foi observado em comparacoes semelhantes das seqiiéncias
de série dos povoamentos e da atividade comercial regional. As dife-
rencas nos niveis hierarquicos dos centros comericais urbanos também
podem surgir nao sé porque sdo empregados indices variaveis de centra-
lidade mas também devido aos graus variaveis de detalhes implicados
nos levantamentos das caracteristicas varejistas (R. L. Davies, 1968).

Mas, ao contrario da hierarquia dos centros comerciais em escala
nacional e regional, e também de hierarquia dos povoamentos, a hierar-
quia dos centros comerciais urbanos foi considerada como um sistema
multiplo dentro do qual podemos observar tipos varidveis de subsiste-
mas. Este componente de subsistema surge devido aos efeitos das pre-
feréncias e dos gostos bastante variaveis dos consumidores urbanos.
Diferentes grupos socio-econdmicos realizam diferentes tipos de demanda
na estrutura da oferta varejista, o que entéo é refletido nos tipos de
lojas disponiveis nas diferentes partes da cidade. Estes efeitos podem
levar & variacOes na estrutura vertical da hierarquia dos centros comer-
ciais e a variacdes no sentido horizontal dentro de qualquer ordem ou
nivel inico dos centros. No primeiro caso, Berry e Garner, em seu
estudo sobre Chicago, forneceram a evidéncia de que a estrutura hie-
rarquica que existe para os moradores brancos e de rehda elevada da
cidade é diferente daquela que vigora para os residentes negros e de
renda inferior. R. L. Davies (1969b), em seus estudos sobre Leeds,
demonstrou que as variacOes na renda afetam consideravelmente a
utlhzagao funcional dos centros comerciais pequenos. As conclusoes
gerais se referem a que as classes socio-econdmicas mais elevadas tendem
a utilizar uma hierarquia de modo mais vasto e varidvel, enquanto
os grupos sécio-econémicos mais baixos se limitam a facilidades locais
ou aos centros maiores que sdo mais facilmente accessiveis devido a
proximidade com as principais rotas dos 6nibus. As diferencas verticais
na estrutura hierarquica (flgura 5) sdo entdo mais evidentes nas ordens
menores do sistema geral, j4 que os centros maiores sdo compartilhados
por comunidades diferentes.

As diferencas horizontais dentro de qualquer nivel comum de uma
hierarquia multipla ocorrem em termos de tipos individuais de lojas
visitadas e de compra de itens reais. As lojas que estocam tipos dife-
rentes de bens e que fornecem imagens de qualidade diferentes podem,
portanto, ser encontradas nas areas de renda elevada quando comparadas
as areas de renda inferior (figura 5). Do mesmo modo, nos centros
comerciais maiores, especializacSes diferentes de abastecimento e as
imagens de qualidade ainda podem ser evidentes, 0 que nos sugere que
grupos diferentes de consumidores freqiientam lojas diferentes e por-
tanto utilizam tfais centros de maneiras diferentes (I. M. Chatten,
et al.,, 1968). Estas diferencas espaciais em tipo de qualidade dos esto-
ques e suas relacbes com os valores threshold serdo mais explorados
na seco seguinte. A figura 6 apresenta uma exposicdo mais detalhada
de como um sistema hierarquico geral pode ser modificado por condicoes
varigveis do mercado consumidor, a fim de revelar o componente de
subsistemas.
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Figura 5: Diferengas hipotéticas de qualidade nos centros comerciais.

ANALOGIAS COM 0S MODELOS DE UTILIZAGAO
DA TERRA URBANA

Ja que todos os modelos de utilizacdo da terra urbana abrangem
a atividade varejista como uma parte integral, existem ligagOes nitida-
mente fortes a serem encontradas entre o modelo global das utilizages
da terra na cidade e o modelo particular dos centros comerciais. Tais
ligacOes se tornam mais evidentes quando verificamos que os niveis
comuns mais varidveis da acessibilidade estfo operando no mercado
urbano como um todo e no mercado varejista com uma parte deste.
Além disto, o mecanismo de crescimenfo das cidades é tal que uma
equacdo da oferta e da demanda espacial opera entre as maiores utili-
zacoes da terra da populacdo consumidora e as menores utilizacoes da
terra dos vendedores. Portanto, deve ser possivel elaborarmos um para-
lelo entre as teorias populares da estrutura da utilizagao da terra urbana,
desenvolvida por E. W. Burgess, et al, (1925), H. Hoyt (1939) e
Harris e Ullman (1945) e a classificacdo mais compreensivel dos centros
comerciais, que foi proposta por Berry.

Os principios de localizacfo que explicam a distribuicio das utiliza-
cOes gerais da terra também foram considerados como aplicaveis para
a compreensdo das caracteristicas espaciais internas dos centros comer-
ciais. A este respeito, o maior de todos os centros comerciais, a area cen-
tral, apresentara a maior evidéncia da regularidade estrutural entre
os varios tipos de estoques varejistas a serem encontrados. A prépria
area central pode ser estudada em termos de modelos conceptuais e

" estes podem ser considerados em relacdo a ambos os modelos gerais de
utilizacdo da terra urbana e ao esquema classificatério de Berry, para
as atividades varejistas da cidade-wide.
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A) Semelhancas nas Organizagoes de Area

A analogia entre os modelos gerais de utilizacfo da terra urbana e
o esquema de Berry para os centros comerciais é de melhor compre-
ensao quando a teoria da zona concéntrica, a teoria de setor e a teoria
de maultiplos-nucleos nio sio considerados como alternativas se-
paradas para descrever qualquer modelo de utilizagdo da terra,
mas sim como metodologias que contribuem para a compreensio
dos diferentes aspectos de uma mesma situacao. Portanto, uma
aproximagdo para a concentricidade nas organizacoes de utilizaco da
terra pode ser observada como refletindo os niveis gerais de acessibili-
dade que operam dentro da cidade; o setorismo pode surgir na direcéo
de algumas rodovias importantes, j4 que representam niveis altamente
acentuados de acessibilidade; concentracoes especializadas de utiliza-
coes da terra podem aparecer em varias localizacées devido a descoberta
de tipos tnicos de acessibilidade acentuada. Tais nocoes sobre os efeitos
da acessibilidade variavel estdo expressos em muitos modelos de renda
econdmica (R. M. Gaig, 1926; R. Turvey, 1957). Portanto, a explana-
cdo para as diferentes organizacoes dos centros comerciais na cidade
também foi dada nestes termos. Os centros comerciais nuclearizados
estdo amplamente espalhados na area urbana, embora em cinturdes de
densidade diminuida em direcdo aos suburbios.

CBD.

ESTAGIO | ESTAGIO 4
Modelo Centros
Teorico Regionais

Centros
de Comunidade

Centros
de Vizinhanga
RENDA - Elevada  Média Baixa

ESTAGIO 5

ESTAGIO 2

ESTAGIO 6 CBD.
ESTAG!O 3 Centros
Regionais .
Centros maiores
de rendas baixas
Centros de
Centros menores Comunidades
dg rendas baixas
Centros da
j Vizinhanga
Pequenos Grupos de L.ojas q’r
JM.ISA

Figura 6: Um modelo desenvolvimentista de subsistemas hierarquicos dos centros comerciais
(Para maijores explanac¢des vide piginas 18, 19 e 20)

Bstagio 1: O modelo tedrico geral

Ele representa o sistema comercial agregado condensado na teoria
de localizacao central. Foram descritos 4 niveis de centros comerciais:
0 CBD, os centros regionais, os centros das comunidades e os centros
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das vizinhancas, € foram identificados 3 grupos de consumidores, os de
renda elevada, renda média e renda baixa. Nao é dada nenhuma impor-
tancia as freqiiéncias dos centros a cada nivel hierdrquico ou a partilha
proporcional da utilizacdo do grupo consumidor, ja que estes variam
de acordo com as cidades e nao seguem a regularidade teodrica postu-
lada para os sistemas rurais. Os diferentes grupos de consumidores
partilnam das facilidades dos centros de série mais elevada como esta
indicado pelos simbolos sobrepostos.

Estdgio 2: Os efeitos das relacdes de localizagio varidvel

Foi dada uma tolerancia para o fato de que os consumidores de
baixa renda vivem, com grande densidade, préximo a area central;
enguanto que os consumidores de renda elevada vivem, com mais espaco,
nas periferias das cidades. Portanto, os centros comerciais estao mais
densamente concentrados nas partes internas da cidade em comparacéo
com os suburbios. Além disto, os centros regionais que suprem princi-
palmente os consumidores de renda baixa sdo obscurecidos pela area
central, e geralmente sao ignorados nas viagens realizadas para as
compras. Entretanto, os centros regionais que servem principalmente
aos consumidores de renda média s&o mais centrais em relacdo ao mer-
cado urbano total e com mais probabilidade de atrair um comércio
extra,

Estdgio 3: A emergéncia de hierarquias varidveis

Quando a viabilidade dos centros regionais de baixa renda diminui,
os centros menores nas areas de renda baixa estdo aptos a incrementar
sua posicdo no subsistema hierarquico ao empregarem papéis mais
especializados. Este desenvolvimento esta resumido na referéncia reali-
zada por Garner (1966) aos centros maiores e menores para as areas
da classe operaria em Chicago, que sdo considerados como combinando
as funcdes dos centros regional, da comunidade e da vizinhanca. A
importancia acentuada dos niveis mais baixos deste subsistema permite
entdo que grupos numerosos e isolados de lojas, que sdo mais densos
nas partes internas e mais velhas da cidade, sejam fortalecidos.

Estagio 4: A distincdo da hierarquia de renda baixa

Uma hierarquia quase separada dos centros surge para as areas
de renda baixa, ja que aqui os consumidores sdo menos moveis que
aqueles das outras partes da cidade e visitam ou os centros baseados-
localmente ou o CBD. Enftretanto, ocorrem movimentos transversais
consideraveis para o comércio entre os subsistemas hierarquicos dos
cenfros de renda média e os de renda baixa. Em particular, as viagens
do consumidor se tornam bastante focalizadas nos centros regionais de
renda média e que portanto continuam a crescer em sua importancia
global.

Estagio 5: A competicdo com a area central

Na auséncia de uma intervencdo planejada, é possivel para um
centro regional de renda média, ao tirar o comércio da parte principal
do mercado urbano, criar uma séria competicio com a area central e
debilitar seu papel funcional. Esta tendéncia tem se manifestado nos
Estados Unidos, embora tenha sido em menor grau na Inglaterra. Assim
como o crescimento se acumuls neste centro, € mais movimentos sio
concentrados para ele, a variabilidade anterior no comportamento do
consumidor nas partes externas da cidade se tornam reduzidas. Alguns
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consumidores nas areas de renda média podem ignorar seus centros
comerciais menores e comecar a desgastar os niveis inferiores de seu
proéprio subsistema hierarquico.

Estagio 6: O modelo empirico

A emergéncia de 3 subsistemas distintos mas eficientes e relacio-
nados de centros comerciais é total. As areas de renda elevada demons-
traram uma estabilidade maior na forma hierarquica total ja que os
centros comerciais aqui sdo geralmente em pequena quantidade —
embora os niveis totais estruturais nfo devam sempre ser encontrados.
As areas de renda média apresentam os maiores tipos de centros regio-
nais encontrados na cidade; e as areas de renda baixa apresentam a
maior forca nas séries menores de centros. A integraco dos 3 subsiste-
mas permanece cristalizada no centro regional e nos niveis estruturais
do CBD.

Os desenvolvimentos por faixas sdo considerados por Berry como
sendo a resposta para as condicbes “arteriais” de acessibilidade ao longo
das principais rodovias. Os grupos especializados da atividade varejista
freqiientemente ocupam localizacOes aparentemente a esmo, mas sobre-
vivem devido a fatores de prestigio formados sobre suas posices. As
teorias de setor e de multiplos-nucleos especificam que algumas das
atividades de controle que afetam suas organizacoes totais de utilizacio
da terra serdo elementos do sistema varejista.

Uma outra evidéncia para esta analogia vem das relacdes entre os
valores da terra e as utilizacdoes da terra como um todo, e entre os
valores da terra e os centros comerciais em particular. W. Alonso
(1964) explorou o modelo geral da relacdo e Garner (1966) debateu o
modelo particular. Em ambos os casos, a superficie dos valores da
terra na cidade apresenta piques visiveis, principalmente em grande
parte das localizacoes centrais, ao longo das principais rotas de trans-
porte e em posicoes de acessibilidade especial. Estes piques refletem,
entdo, uma ocupacio mais intensa da terra, com freqiiéncia visualmen-
te manifesta em termos de maior densidade, altura e variedade fun-
cional das construcoes. No caso da utilizacdo geral da terra, tais carac-
teristicas se relacionam a uma variedade de atividdes de escritério, de
comércio, de vendas por atacado e de industria; e no caso especifico
do varejismo, estas caracteristicas estdo manifestas no sortimento de
tipos de lojas. Além disto, Garner nos sugeriu que o centro comercial
nuclearizado, em particular, apresenta, em sua superficie de valores
internos da terra, um microcosmo do mercado urbano total (figura 7).
Toda a superficie dos valores da terra urbana, interpretada em relacio
aos niveis gerais de acessibilidade, é resumida teoricamente quando a
curva distancia-declinio vai do centro da cidade para fora. Os cinturdes
zonais de utilizacdo da terra em relacao a isto se tornam estruturados
de acordo com as abilidades de renda-pagamento. A mesma regulari-
dade na distancia-declinio é aceita por Garner para a superficie dos
valores da ferra dentro dos centros comerciais, € as curvas de oferta-
renda sio utilizadas para explicar uma diferenciacdo das atividades
varejistas em termos de valores threshold.

Entretanto, a semelhanca gerada nestes 3 modelos econémicos nao
pode ser facilmente substituida pelo modelo de Burgess. O modelo de
Burgess foi formulado originalmente para descrever as estratificagdes
sociais dentro de uma cidade e, no sentido exato, se refere aos processos
sociais basicos. Ha uma semelhanca entre o modelo de Garner e o
modelo de Burgess somente em relacdo a sua forma abstrada, assim
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Figura 7: O modelo de B. J. Garner das caracteristicas do centro comercial.

como os geografos aceitaram comparar o modelo social de Burgess com
o modelo econémico de Hoyt como alternativas na descricdo da utiliza-
¢do da terra urbana. A estrutura espacial particular para os cenfros
comerciais que Garner considerou (para o caso de um centro grande)
é a seguinte: as lojas de conveniéncia para os valores inferiores de
threshold estao localizados em posicdes periféricas; as lojas mais espe-
cializadas com valores médios threshold ocupam o anel interno; e as
lojas mais especializadas com os maiores valores threshold estdo centra-
das onde os valores da terra s8o os mais elevados. Esta organizacéo
interna das atividades varejistas é entao igualada a estrutura vertical
da hierarquia urbana dos centros comerciais; de tal forma que os trés
cinturdes de valores varidveis threshold resumem os trés niveis de fun-
cOes centrais de vizinhanca, de comunidade e regional.

Mas a extensdo do grau que o modelo de Garner sobre as carac-
teristicas internas das nuclearizacoes varejistas pdde ser importante
para as condigbes da Inglaterra, foi pouco explorado. Os estudos sobre
a area central de Coventry (R. L. Davies, 1971) nos sugere que ele pode
ser bastante adequado. Neste caso, as medidas foram elaboradas do
grau de agrupamento e dispersdo dos dierentes niveis threshold de lojas
utilizando as técnicas das estatisticas espaciais. As lojas de vestimentas
(como um exemplo das fung¢des de centros regionais) demonstraram o
mais alto grau de agrupamento logo em volta do centro de gravidade
computado para todas as lojas. As lojas de artigos domeésticos (como
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um exemplo de funcgoes de centros de comunidade) apresentaram um
grau menor de agrupamento de uma proeminéncia locacional mais mar-
cada em um cinturao médio da area central. As lojas de comestiveis
(tipicas das funcoes de centro de vizinhanca) apresentaram a maior
quantidade de dispersdo e localizacbes mais proeminentes na periferia
da area central.

B) A Estrutura Varejista na Area Central

De varias maneiras, a area cenfral é a chave para todas as relacdes
fundamentais entre os modelos de povoamento, os modelos de utiliza-
cao da terra urbana e o sistema varejista. Esta area forma o apice de
ambas as hierarquias urbana e rural; ela forma em si mesma uma area
de utilizacoes mistas das terras, mas fornece o componente nucleo nos
modelos de utilizacdo geral da terra; ela se diferencia principalmente
em termos de provisdes comerciais e exemplifica todo um conjunto de
caracteristicas varejistas encontrados em outras partes nos ambientes
rurais e urbanos. Mas é surpreendente que poucos modelos estruturais
da area central, per si, tenham sido elaborados apesar de que tenham
sido realizados muitos estudos detalhados e empiricos por gedgrafos e
outros cientistas. Uma excecdo € o modelo simplista de E. Horwood e
R. Boyce (1959) que diferencia as duas partes principais da area central
como sendo o nucleo e a estrutura ao longo das linhas sugeridas por
E. E. Murphy e J. E. Vance (1954). A area nucleo é uma zona de maior
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Figura 8: O modelo nicleo-estrutura da Aarea central (segundo E. Horwood e R. Boyce, 1959)
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intensidade, representada principalmente por concentraces de lojas e
escritdrios, a area estrutura é a zona de menor intensidade, constituida
por uma série de subareas de especializagoes variaveis em atividades
diferentes, principalmente a atividade atacadista, de armazenagem, in-
dustrial, de servicos ligados a automoveis, e alguma atividade de mora-
dia (figura 8).

Nao ha uma maneira pela qual o conceito de nucleo-estrutura
possa ser sistematicamente relacionado acs modeles gerais de utilizacao
da terra urbana, mas parece que a area estrutura representa uma
transicao entre as areas de “wilight” destes modelos € o centro da area
central. Além disto, o diagrama esquemadatico do conceito de nucleo-
estrutura é formado por férmulas abstratas ja conhecidas: dois cin-
turdes de forma concéntrica que representam as grandes diferencas na
intensidade da utilizacdo da terra; algumas direcdes dominantes nas
quais existem “fluxos dos principais bens”; € uma série de pontos nucleos
ou subfocais onde sdo encontradas as concentracdes caracteristicas das
diferentes atividades.

Estas trés caracteristicas recorrentes da literatura taxinémica tam-
bém podem ajudar a caracterizar a composicdo detalhada do varejismo
dentro da area central. A figura 9 € um modelo multiplo elaborado
destes 3 componentes desagregados. A realidade de um caso empirico
é uma mistura muito mais complexa das atividades (como foi demons-
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4. CENTRCS DE VIZINHANGA

CARACTERISTICAS DE FAIXA

TIPOS DE LOJAS GRUFPOS DE EXEMPLOS
I. RUA TRADICIONAL £. BANCOS

2.FAIXA ARTERIAL F. RESTAURANTES

3. FAIXA SUBURBANA G. GARAGENS
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TIPOS DE LOJAS GRUPOS DE EXEMPLOS
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Figura 9: Um modelo estrutural das facilidades varejistas de ntiicleo da Area central.
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trado para o caso de Coventry na figura 10), mas a reuniao dos compo-
nentes postulados no modelo pode esclarecer a natureza de algumas
relacdes regulares fundamentais. Os trés componentes séo essencial-
mente semelhantes a classificacdo de Berry sobre as distribuigoes vare-
jistas city-wide. O primeiro componente do modelo se refere as vastas
diferencas zonais nos tipos de lojas, baseadas nas variacdes estruturais
dos valores threshold para as facilidades nuclearizadas, como foi obser-
vado por Garner. Este modelo aparece no caso das 103as que entram em
competicao pela posicdo mais central e se relaciona & superficie geral de
acessibilidade. Se contarmos este macdelo, encontraremos caracteristicas
embribnicas de faixas ao longo das principais estradas axiais, ilustradas
por tipos caracteristicos de estoques, tais como os servicos varejlstas e
as garagens construidas em resposta as principais artérias de trafico.
Se a area central é considerada como o aplce para a hierarquia das
facilidades comerciais nuclearizadas city-wide; é provavel que ela tam-
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Figura 10-A: Configura¢des varejistas na irea central de Coventry:

a) distribuigdes reais
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FACILIDADES NUCLEARIZADAS
ESPECIALIZACOES .
1. Lojas de Vestimentus Bens mais Centralizados

2. Lojas Especialistas Bens de Centro Regional
3. Bens Domésiicos [I] Bens de Comunidade/conveniéncia

DESENVOLVIMENTO POR FAIXA AREAS DE RECURSOS ESPECIAIS
ESPECIALIZACOES

A Servicos Bancdrios Qualidade Elevada
B Servicos Comerciais Qualidade Média
C Servicos de Lazer L Qualidade Inferior
D Servicos de Lazer 7 Area Estrutura
/pessoal s Grupos Funcionais

Figura 10-B: Configuragdes varejistas na drea central de Coventry:

b) Modelos teéricos

Para maiores explanacies vide pagina 27
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bém gere as caracteristicas do tipo-faixa, € mesmo as caracteristicas
de faixa foram identificadas na periferia da area central como sendo o
principal problema na delimitacdo das fronteiras. Um terceiro compo-
nente sobreposto em ambos os modelos de faixa e nuclearizados abran-
gerdo grupos de grandes areas de funcoes varejistas altamente especia-
lizadas que respondem as vantagens particulares da posicdo e das con-
dicbes impar de acessibilidade, como foi aludido em muitos estudos
empiricos de caso e no esquema de Berry (figura 4).

Entretanto, existem dois tipos diferentes de area funcional espe-
cializada que podem ser observados. O primeiro abrange grupos de lojas
que séo diferenciados por suas semelhancas nas linhas do comporta-
mento do comércio, onde tais grupos podem ser relacionados as férmulas
estruturais de facilidades zonais nuclearizados ou as facilidades seto-
riais de faixa. Por exemplo, as concentracoes das lojas de vestimentas
geralmente refletem as facilidades altamente nuclearizadas, enquanto
que as concentragdes das atividades de reparo séo mais indicativas das
principais caracteristicas de faixa. O segundo tipo de grupo de loja que
pode ser identificado se diferencia por uma semelhanca nos niveis da
imagem de qualidade, o modo de organizacdo varejista ou a clientela
especializada a qual ele serve. Portanto, as grandes areas de lojas de
qualidade elevada, média ou baixa podem ser identificadas por sua
area central, embora elas possam apresentar um modelo locacional a
esmo. Portanto, existem também concentracoes aparentemente a esmo
de atividades funcionais mistas, assim como os distritos de diversoes
e os mercados varejistas que operam (em termos de comércio) de modo
particularmente especializado.

As diferencas nos status de qualidade das lojas sao fundamental-
mente importantes devido a suas relacées com os valores threshold.
Até agora nés igualamos a nocio de valores threshold com as dife-
rencas somente nos tipos funcionais de lojas (j4 que, por exemplo, uma
loja de vestimentas geralmente dependerd de maiores quantidades de
poder aquisitivo para o seu suporte do que as lojas de comestiveis).

As diferencas de qualidade entre as lojas também afetam os valores
threshold, mas embora um restaurante de alta classe seja funcional-
mente classificado como um café, os dois diferem nitidamente no nu-
mero e no tipo de fregueses a que eles servem (Garner, 1967). O modelo
postulado para a area central nos sugere que a estrutura espacial dos
valores threshold (no contexto comum) nio corresponde as variacoes
espaciais nos niveis de qualidade. Na verdade, em situacbes reais, é
bastante evidente que as lojas dos assim chamados valores {hreshold
elevados nao sejam sempre da maior qualidade e, da mesma forma,
os de menor valor threshold nao sejam sempre de qualidade inferior.

Caracteristicas nuclearizadas:

As lojas que representam, na sua forma embriénica, as provisoes
funcionais da area central, centros regionais, de comunidade e de vizi-
nhanca, sdo arranjados em ordem relativa de valores threshold em volta
da posicao mais nodal dos valores peak land. Podem surgir alguns grupos
de especializacOes varejistas, cujos exemplos sdo fornecidos. A ordem
dos arranjos dos tipos de lojas nao é continua no mundo real, ja que
se verificam nitidas variacdes e sobreposicoes nos modelos de rodovias
que deturpam a natureza dos cinturdes concéntricos.

Caracteristicas de faixa:

As lojas que representam na sua forma embridnica as provisdes
funcionais dos desenvolvimentos de faixa externos sdo mais visiveis na
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direcdo da periferia do nucleo CBD e se extende para e através da area
estrutura. Alguns grupos de especializacGes varejistas e de servicos
aliados podem novamente surgir e alguns deles criam areas maiores
da especializacdo funcional em combinacdo com outras atividades dentro
da estrutura. O desvio direcional destas facilidades se encontrar ao longo
das principais throughfares.

Caracteristicas da &rea especial:

As lojas que representam em sua forma embribénica uma resposta aos
fatores de recurso especial em termos de acessibilidade podem ser dife-
renciadas em outros agrupamentos funcionais de atividades semelhantes
ou, alternativamente, de acordo com os niveis de qualidade. Os agru-
pamentos de especializacOes varejistas, neste caso, ndo sio evidentes
como aglomeracoes de varias funcoes associadas, tais como os mercados
varejistas ou os distritos de diversGes, ou com a utilizacdo de grandes
espacos, tais como os mercados de moveis e agrupamentos de domestic
aplliance outlets. Em relacdo a localizacéo, estes agrupamentos podem
empregar caracteristicas de ambas as facilidades de faixa ou nuclea-
rizadas. As lojas de qualidade elevada podem ser encontradas em posi-
coes concentradas em qualquer parte da area central, embora sejam
geralmente mais proximas ao peak land-values node. As lojas de qua-
lidade média estdo espalhadas na maior area do CBD. As lojas de
qualidade inferior parecem predominar na periferia, e geralmente equi-
valem a provisoes comerciais de tipos arteriais ou de vizinhanca.

O modelo complexo:

Nao existe, absolutamente, um esteredtipo das facilidades da area
central, mas indica como os subsistemas componentes do modelo vare-
jista exterior se tornaram combinados. As linhas fracadas de limite
indicam que o nucleo CBD geralmente desaparece imperceptivelmente
com a estrutura, enquanto outras caracteristicas diferentes do vare-
jismo podem ser encontradas, principalmente em termos de grandes
e manifestas areas funcionais especializadas. As partes varejistas mais
confusas e complicadas se encontram em direc@o a periferia do nucleo.

Existem duas maneiras para se interpretar a nocdo de valores
threshold. No primeiro caso as diferencas no tipo funcional de loja se
referem a uma quantidade total de suporte do consumidor, que pode
ser tirado de uma populagido compacta que vive por perto, ou de uma
populagdo espalhada em uma Aarea maior ¢ limitada. Mas, essencial-
mente, ndo ha uma indicagdo de onde vem a origem do volume do
suporte do consumidor, em termos espaciais. No segundo caso, as dife-
rencas nos niveis de qualidade das lojas se referem muito mais ao
carater socio-econdmico do suporte do consumidor onde, neste caso, este
carater pode ser relacionado aos modelos residenciais da cidade. Em
outras palavras, as lojas de alta qualidade podem ser geralmente equi-
valentes a consumidores mais ricos que tendem a viver em localizacGes
mais dispersas; as lojas de qualidade inferior tendem a ser freqiientadas
por clientes mais pobres que se concentram principalmente nas partes
internas da cidade. Devemos lembrar que é no contexto de drawing
capacity territorial, ou nas esferas de influéncia, que sido dados aos
valores threshold uma definicao precisa nas teorias classicas de locali-
zacfo sobre os modelos de povoamento. Portanto, nos é sugerido que os
valores threshold sao definidos mais satisfatoriamente e precisamente

R. Bras. Geogr., Rlo de Janeiro, 38(4) : 143-169, out./dez. 1976 165



em termos de status de qualidade das lojas do que em termos de dife-
renciacdes funcionais nas linhas do comércio. O aparente arranjo de
area a esmo dos agrupamentos de qualidade no modelo de area central
podem, entéo, ser mais claramente compreendido.

Figura 11: Modelo hipotético das caracteristicas de comércio do CBD: A. Localizacio das faeili-
dades varejistas de qualidade elevada; B. Localizacio das facilidades varejistas de qualidade
média; C. Localizacio das facilidades varejistas de qualidade inferior.

CONCLUSAO

Este estudo abordou, por um lado, as relagoes entre o povoamento
e os modelos de utilizacdo da terra urbana e, por outro lado, os modelos
varejistas. A principal forma destas relacdes estd condensada na tabela
II1. Além disto, novos modelos de varejismo foram desenvolvidos com
base em certas analogias e evidéncias da literatura. Entretanto, devemos
enfatizar que muitos dos modelos revistos geralmente sdo generalizagOes
grosseiras das condicoes do mundo real, e suas aplicabilidades em seus

TABELA III

Analogias na Classificagdo Taxonémica dos Complexos Varejistas,
Povoamentos e Forma de Utilizacdo da Terra Urbana

Influéneias Locails

Acessibilidade Acessibilidade Acessibilidade
Arterial Geral Especial
Classificagdo de povoamen-  Baseado-em-trans- Localizagdes centrais Mantidos-por-recur-
to porte 80s especiais
Modelos de utilizagdo da Teoria do setor Teoria da zona con- Teoria dos miltiplos-
terra céntrica ntcleos
Configuragbes varejistas Desenvolvimentos Centros nucleariza- Areas funcionais es-
por faixa dos peciais
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proprios direitos a estudos de caso empiricos e unicos (principalmente
na Inglaterra) muitas vezes podem ser seriamente questionadas. Contra
isto podemos colocar a exigéncia para uma compreensio maior e mais
consistente do meio urbano. “Enquanto houve um progresso para a com-
preensao das varias facetas dos sistemas e subsistemas, para as outras
facetas nos permanecemos como estavamos ha uma década. Pouco pode-
mos compreender de como juntar estes diferentes modelos em modelos
mais gerais, mas que sejam amplos em alcance. Modelos perfeitos de
tipos parciais fornecem os blocos de construcdes, mas o progresso maxi-
mo na proxima década aguarda o sistematizador arquitetdonico (Berry,
1964, p. 161).
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